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ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotceny orgdn statni
pamatkové péfe na Uzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné piisluSny podle § 29 odst. 2
pism. b), e) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o staini pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist,

posoudil Zidost vlastniki dotéenych nemovitosti [

_, kterou podala spole¢nost ACE full Engineering s.r.o., Stroupeznického 516/7,
15000 Praha 5, ICO 29134048, v zastoupeni na zikladé plnych moci ze dne 2. 9. 2021, o vydani
zavazného stanoviska ve véci novostavby na nemovitostech parc. ¢. 36, 38/1, 38/2, k. 0.
Vriovice, Kosicka ulice, Praha 10,

kterdA je v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, VrSovice, prohladené vyhladkou
hlL m. Prahy ¢. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohli$eni ¢asti Gzemi hl. m. Prahy za pamatkové
zony a o urceni podminek jejich ochrany,

spodlivajici v realizaci bytové ho domu s nasledujicimi podrobnos tmi:

- 2 podzemni a 6 nadzemnich podlaz, 6. NP podlazi zCasti ustoupene, s terasou po
obvodu: na uliéni strané 6. NP ustupuje o 1650 mm v misté bytd (Sachta vertikdlnich
komunikaci bez ustoupeni)

- vstup a vjezd do objektu v 1. PP

- max. vySky: horni hrana atiky 421,655 m, horni hrana vytahové Sachty +22,200 m
(+0,000 =213,17 mn. m.)

- polygonalni pudorys, max. délka (ulicni fasada) 21 002 mm, max. Sitka v podzemnich
podlazich 18 300 mm, v nadzemnich podlazich 12 550 mm

- na stieSe 1. PP terasa se zeleni
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- nosna konstrukce objektu z monolitického Zelezobetonu, obvodové stény zatepleny
kontaktnim zateplovacim systémem

- stfecha plocha, svrchni vrstva tvofena kacirkem

- na fasaddach silikonova omitka ve svétle Sedém odstinu, tmavé Sedy cementotiiskovy
obklad mezi okennimi otvory, klempitské prvky z predzvétraleho titanzinkového plechu
Rheinzink, tl. 0,8 mm

- velkoformatova okna s nulovym parapetem, hlinikova, v tmave Sedé barve, s izolacnim
trojsklem; v uliéni fasadé francouzska okna, na dvorni fasadé od 2. NP vyse balkony;
na dvorni fasadé nadokenni zaluzie v zapuSténém, viditeiném kastliku

- zabradli balkénii a francouzskych oken sklenéna

- garazova vrata ocelova, tmavé Seda

- podlaha teras a balkonli z betonové dlazby

a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, toto zavazné stanovisko podle
§ 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravnitad, ve znéni pozdéjsich piedpist:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu predlozené projektové dokumentace k Fize ni o zmé né
stavby pred jejim dokoncenim ,BD Kosicka — Kosicka, Praha 10 — Zmeéna stavby pred
dokonc¢enim®, kterou zpracoval_
I - s pnu 2021, je z hlediska zajmi statni pamatkové péce pFipustné za
téchto zakladnich podminek:

1. Uli¢ni fasada objektu bude materialovym fesenim rozdélena na dvé ¢asti, jejichz hranice
bude prochazet mezi okny schodiité a okny byth v zipadni ¢asti. Konkrétni ndvrh
tohoto feseni bude piedlozen MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

2. Omitka fasad nebude silkonova a nebude na fasadach pouzit obklad
z cementotiiskovych desek. Bude zpracovano podrobné materidlové a barevné feSeni
omitek a obkladi na fasadé, ktery bude pfedlozen MHMP OPP k posouzeni
v samostatném spravnim fizeni.

3. Fasada parteru se vstupem do objektu a viezdem do garazi bude materidlové oddélena
od vyssich podlazi. Nadpraz viezdu do garaz bude vyskové zarovnano s nadprazim
vstupu do objektu. Bude zpracovan podrobny navrh této casti fasady, ktery bude
predlozen MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni. Soucasti navrhu
budou 1 vykresy vstupnich dvefi a garazovych vrat.

4. Bude upravena §itka a rozmisténi oken v pravé &asti uliéni fasady. Useky stén mezi
témito tfemi okny budou mit shodnou S$itku. Konkrétni navrh této Gpravy bude
predlozen MHMP OPP k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

5. Budou upraveny rozméry oken v uliéni ¢asti 6. podlazi tak, aby odpovidaly okniim
v niz§ich podlazich. Konkrétni navrh nového feseni bude predlozen MHMP OPP
k posouzeni v samostatném spravnim fizeni.

6. Ve variantich bude zpracovan podrobny navrh zabradli na balkonech, pied
francouzskymi okny a na terasach, ktery bude predlozen MHMP OPP k posouzeni
v samostatném spravnim fizeni. Soucasti navrhu bude i detail uchyceni zabradli k nosné
konstrukei.
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7. Navrh ptipadnych technickych zatizeni (vzduchotechnické jednotky apod.), umisténych
na stieSe a presahujicich vySku stiesni atiky bude predlozen MHMP OPP
v samostatném spravnim fizeni.

Odiavodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd€jSich predpisi, byla dne 18. 11. 2021 podina opravnénou osobou zadost o vydani
zavazného stanoviska k navrhu vySe uvedené novostavby na predmétnych nemovitostech
v rozsahu predlozené dokumentace.

MHMP OPP pozidal dne 22. 11. 2021 Narodni pamatkovy tstav, izemni odborné pracovisté
v Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k piedlozenému navrhu
v zakonné Thiit€ 20 dnti ode dne doruceni Zadosti o jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjgich piedpist, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. j.
311/96158/2021 ze dne 6. 12. 2021, kter¢ MHMP OPP obdrzel dne 6. 12. 2021. Ve svém
vyjadieni tato odbornd organizace povazuje navrhované prace za realizovatelné za nasledujici

podminky:
Hmota domu bude ustoupena od ulicni ¢ary od urovne 5. NP.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisii, pfed vydanim zavazné¢ho stanoviska ve véci dana moznost vyjadiit se
k podkladim zAvazného stanoviska. Zadatel této mozmosti vyuzil dne 13. 12. 2021.
K podkladim uplatnil nasledujici namitky (cit.):

,,Odbornd organizace povazuje nds navrh zmény stavby jiz dvive odsouhlasené novostavby
objektu za realizovatelny nasledujici podminky:

Hmota domu bude ustoupena od ulicni ¢ary od urovné 5. NP.
S podminkou nesouhlasime a to z duvodi, které zde nize uvadime:

Jedna se o novostavbu bytového domu s 2 PP a 6. NP, nejvyssi podlazi ustoupené s terasou po
jeho obvodu. Pitvodné navrzena sedlova stiecha s vikyri je nyni navrzena jako plocha. Hlavni
Fimsa domu je nyni navrzena o 600 mmvyse, nez byla navizena drive, ale jsme ndzoru, Ze ve
vztahu k sousednimu historickému objektu je rozdil vysek urovni rims priméreny a nikterak
nerusici okolni prostredi pamatkové zony.

Z architektonického hlediska byl zvolen vzhledem ke stoupajicimu terénu ulice Kosickda nahoru
smerem k ulici Moskevska pristup, Ze nas objekt je vyssi nez sousedni objekt ¢.p. 69, aby byla
zachovdana vyskova posloupnost a logika navysovani.

Dotcéené pozemky se nachdzi v pamatkové zéné Vinohrady, Zizkov, Visovice, prohliSené
vyhlaskou hil. m. Prahy ¢. 10/1993 Sb., o prohldseni ¢asti izemi hi. m. Prahy za pamatkové zony
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a o urceni podminek jejich ochrany. PFedmétem ochrany dle ¢l. 3, vyhlasky HMP ¢. 10/1993 Sb.
je v tomto pripadé historicky piidorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba,
urbanisticka struktura, ulicni interiér spolu s povrchy komunikaci (zejména mozaikova dlazba
chodniku, historicka komunikacni dlazba), charakter objektii a pozemkii, architektura objekti
a jejich exteriéry, panorama pamatkovych zon s hlavnimi dominantami v blizkych a vzdaleny ch
pohledech a doplitkové zahradni plochy, tvorici nedilnou soucast historického prostiedi. Dle ¢l.
4 vysSe uvedené vyhlasky musi byt, mimo jiné, pri nové vystavbe, prestavbé a modernizaci
zohlednén charakter a meritko zastavby a prostorové usporadani pamdtkovych zon, rozsah nové
vystavby, prestavby a modernizace musi byt priméreny pamatkovému vyznamu jednotlivych
casti pamatkovych zon. (tzn. je nezbytné respektovani meritka mista, zachovani danému mistu
primérené vysky objektii a z toho plynouci jejich priznivé uplatméni v pohledech).

Navrzeny objem vychdzi z jiz povolené hmoty z devadesatych let minulého stoleti. Jediny
zdasadni rozdil je tvaru strechy. To znamend, Ze piivodné byla zamyslena Sikma strecha. Dnes je
navrzena plocha. Pokud jde o tvar stiechy, tento se v ulici KoSicka vyskytuje celkem bézné, nijak
tedy nezasahuje do prirozeného tvaru stresni krajiny. Dale vychdzime z faktu, Ze okolni zdstavba
predmétného objektu je prevazné 5-ti podlazni a nasleduje ud'ustoupené podlazi nebo sedlovi
strecha. Z tohoto divvodu nevidime problémv nasem navrhu a oponujeme zde ndazoru NPU,
ktery pozaduje ustoupeni jiz od 5. NP. Tento pristup by z pamdtkového pohledu nijak
nenapomohl nebo nezkvalitnil tuto ¢ast ulice Kosicka. DrZime se jak uzemnich, ta estetickych
pravidel, nami navrzeny objekt nijak nevybocuje ze standardnich ramci a urcité nijak
neohrozuje pamatkovou podstatu Vrsovic. Navrzena hmota novostavby objektu je dle naseho
ndzoru zcela akceptovatelnd. Projekt se dostatecné vyrovnal s urbanismem mista a hmotové
dany prostor nadmérné nezatézuje, navrzend novostavba nesnizuje pamatkovou hodnotu
navazujiciho historického prostredi. Jednim ze zdakladnich cilii pamdtkovépéce je, zZe veskeré
upravy prostori, ploch, uzemi a staveb musi smérovat k jejich estetickému, funkcnimu,
technickému, kulturnimu a spolecenskému zhodnoceni. Vyse citované narizeni obecné povo luje
novou vystavbu a vnéjsi upravy nechrdanenych objektii (objekti, které nejsou kulturnimi
pamatkami). Uklada dbat pri vystavbe a uprave architektonickych vztahii ke kulturnim
pamatkam a jejim souborium, navazovat na jejich objemovou a prostorovou skladu i prostredi
a dotvaret jejich celky primérenymi prostiedky soucasné architektonické tvorby. Predlozenad
dokumentace dle naseho nazoru plné respektuje vyznam a autenticitu daného historického
celku.

Ze vsech vyse uvedenych duvodii zadame MHMP OPP o neuvedeni vyse uvedené podminky
odborné organizace do vyrokové casti zavazného stanoviska, nebot ji povazujeme za
nadbytecnou a prosime o vydani ZS v intencich nami predlozeného navrhu. *

Uplatnéné namitky a ndvrhy MHMP OPP akceptuje z diivodi uvedenych nize.

Usnesenim €. j. MHMP 2090878/2021 ze dne 17. 12. 2021 rozhodl MHMP OPP v souladu
s § 149 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen
spravni ad), ve spojeni s § 76 spravniho fadu a § 4 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen stavebni zakon),
o prodlouzeni Thiity pro vydani zavazného stanoviska. Zadatel byl o této skuteénosti vyrozumén
ptipisem ¢. j. MHMP 2090914/2021 ze dne 17. 12. 2021, ktery mu byl dorucen dne 22. 12.
2021.
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MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadtenim NPU UOP PR s tim,
ze provedeni praci, uvedenych v predlozeném navrhu, je z hlediska zajmii statni pamatkové
pé&e piipustné za podminek, uvedenych ve vyrokové &asti zavazného stanoviska. NPU UOP PR
ve svém vyjadieni pozaduje ustoupeni hmoty domu od uli¢ni ¢ary jiz od 5. nadzemniho podlazi.
Neni uvedeno, o jak velké ustoupeni by se mélo jednat, ziejmé ale ma byt stejné jako v pripadé
6. nadzemniho podlazi. Pozadavek je odivodnén ptredevSim lepSi vySkovou navaznosti na
sousedni objekt ¢. p. 69, jehoz hlavni fimsa lezi pravé zhruba v urovni podlah 5. nadzemniho
podlazi. Tento divod je dle nazoru MHMP OPP jisté¢ pochopitelny, z hlediska celkové hmotové
kompozice navrhované novostavby a jejiho zaclenéni do okolniho urbanistického kontextu by
vSak takovato uprava byla spiSe kontraproduktivni. Navrzené hmotové feSeni pocita z tradicnim
schématem nékolika plnych a jednoho ustoupeného podlazi. Toto jednoduché schéma je
v prazském prostfedi dobfe znamé a mnohokrat provérované nejpozdéii od funkcionalistického
obdobi a je vhodné se ho drZet i v tomto piipadé. Pii ipravé, kterou navrhuje NPU UOP PR, by
ustupujici ¢ast puasobila jako nepfirozené vysoka a jako vys$Si by se v pohledech zulice
paradoxné zdala i celd stavba (kdyZz hrana atiky by jiz nebyla zakryta hranou terasy o jedno
podlazi niz). Pfi ustupujicim patém podlazi by také doslo k dalSimu zvyraznéni télesa
vertikdlnich komunikaci, coZ je opét z hlediska zaclen¢ni nového objektu do okolni historické
zastavby nezadouci. Tyto negativni efekty by obtizné vyvazily plynulou ndvaznost novostavby
na fimsu sousedniho objektu, pozadovanou NPU UOP PR, zejména v mist&, kde je vzhledem ke
stoupajici uliéni niveleté urcité odstupnovani vysek fasad prirozené.

Povinnost oznamit zamér stavebni Cinnosti na Uzemi s archeologickymi nalezy
Archeologickému Ustavu a umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu vyplyva
stavebnikiim, a to jiz od doby pfipravy stavby, pfimo zustanoveni § 22 odst. 2 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, proto nelze o takové
povinnosti rozhodovat ve spravnim fizeni.

Nemovitosti parc. ¢. 36, 38/1, 38/2, k. 0. VrSovice, KoSickd ulice, Praha 10, se nachazi
v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, VrSovice, prohlasené vyhliskou hl. m. Prahy &. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy, o prohlaSeni ¢asti izemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o ur¢eni podminek
jejich ochrany. Ve vztahu k predlozenému zaméru jsou dle ¢l 3, odst. a), b), d) predmeétem
ochrany: historicky ptdorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, urbanisticka
struktura, charakter pozemku, ulini interiér, a panorama pamatkové zony. Pro zabezpeCeni
ochrany a regenerace pamatkovych zon v ptipadé stavebnich a dalSich Cinnosti je v ¢l. 4, pism.
b) a d) vySe uvedené vyhlasky stanoveno, ze vyuziti prostord, ploch, tzemi a staveb
v pamatkovych zénach musi byt v souladu s jejich charakterem, architekturou, kulturni
hodnotou, kapacitnimi a technickymi moznostmi, zaroven pii nové vystavbé musi byt
zohlednén charakter a méfitko zastavby a rozsah nové vystavby musi byt pfiméteny
pamatkového vyznamu jednotlivych ¢asti pamatkovych zon.

Pamatkova hodnota pozemkl a torzalnich ¢asti sklepa ptivodniho objektu spoc¢iva v autentickém

zacClenéni do historického urbanistického celku. Pozemek dokumentuje historicky vyvoj

mestské zastavby a je soucasti feSeni dané lokality.

Z. dostupnych historickych mapovych podkladt bylo zjisténo, Ze:

- Mapy stabilniho katastru z roku 1842 — na pozemku stoji samostatny objekt oznaceny €. p.
42 se zahradou;

- Plan polohy a vysek kralovského hlavniho mésta Prahy zroku 1889 — na pozemku stoji
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objekt se zahradou stale ve stejné poloze, tj. tentyz objekt;

- Orientacni plan kralovského hlavniho mésta Prahy a obci sousednich zlet 1909-14 — na
pozemku stoji objekt oznacen €. p. 44 (namisto pluv. 42) se zahradou ve stejné poloze
a velikosti;

- Vyskopisny plan hlavniho mésta Prahy s okolim z let 1920-24— na pozemku stoji objekt stale
tentyz, samostatny, v okoli jiz fadova zastavba;

- Orientacni plan hlavniho mésta Prahy s okolim z roku 1938 — na pozemku stale znadzornén
objekt €. p. 44, situace nezménéna.

Dle leteckych snimkii doslo k odstranéni objektu pravdépodobné pred rokem 1950.

Na predmétné parcely byl na konci 90. let navrzen bytovy dim o Sesti podlazich s obytnym
podkrovim a sedlovou stfechou. K tomuto projektu bylo v zafi 1997 vydano souhlasné
rozhodnuti MHMP OPP se znackou OPP 6 999/97. Aktualn¢ ptedloZzena dokumentace je
popsana jako dokumentace zmény stavby pred jejim dokoncenim, ptestoze dispozi¢ni i hmotové
feSeni starStho navrhu bylo zna¢né odlisné.

K jednotlivym podminkam ve vyrokové Casti tohoto zavazné¢ho stanoviska, jmiz MHMP OPP
omezil provedeni zaméru zadatele, uvadi MHMP OPP nasledujici odtivodnéni:

K podmince ¢. 1: Délkou ulicni fasady prekonava navrzena novostavba téméf vSechny domy
v Kosické ulici. V zdjmu piirozeného zaclenéni této fasddy do okolniho prostfedi je proto
pozadovano alesponi optické rozdéleni rozmérného objektu na dva mensi. Jako vhodné feseni se
nabizi napi. oddéleni pomoci dvou omitek s riiznou barvou a povrchovou strukturou.

K podmince ¢. 2: Omitky na bazi umé€lych hmot pro své optické vlastnosti piisobi ve srovnani
s tradicnimi omitkami cizorodym dojmem, a je proto tfeba jejich pouziti v pamatkove
chranéném uzemi vylouCit. To samé lze fici i o navrzeném obkladu cementotfiskovymi
deskami, jejz by bylo rovnéz vhodné nahradit nékterym z tradi¢nich materialti, jako jsou napft.
maloformatové keramické obkladacky apod. Navrh konkrétnich materialii je pak nutné piedlozit
MHMP OPP  k podrobnému posouzeni.

K podmince ¢. 3: Podobné jako optické rozdéleni objektu na dva mensi je pozadovano
i odd¢leni parteru se vstupem a vjezdem, které bude vice odpovidat tradicnimu Clenéni uli¢nich
fasad bytovych domi na parter a bézna podlazi (a které je obvyklé i v oblasti Kosické ulice).
Nabizi se napriklad obloZeni parteru stejnym materidlem jako v ptipadé meziokennich useki
stén. S ohledem na vyrovnanou kompozici fasady by také nadprazi vstupu a vjezdu méla byt
umisténa ve shodné vysce.

K podminkdm ¢. 4 a 5: S ohledem na architekturu okolni historické zastavby je pozadovano
pravideln€jsi Clenéni ulicni fasady okennimi otvory vjeji pravé casti Navrh predpoklada
¢lenéni rizn¢ Sirokymi okny a rizné Sirokymi meziokennimi Useky stén, coz plsobi znacéné
nevyvazenym dojmem. Je proto pozadovano alesponn stanoveni shodnych rozméra
meziokennich sekd stén. Ze stejného diivodu by mély byt sjednoceny rozméry okennich vyplni
v ustoupeném podlazi s okny v nizSich podlazich.

K podminkam ¢. 6: Navrh predpoklada provedeni zabradli ze sklenénych tabuli. Z navrhu vsak
nelze vycist zptisob jeho kotveni ani dalsi detaily, prestoze v ramci fasady bude hrat tento prvek
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vyznamnou roli. Pouziti sklenéného zabradli v historickém prostfedi obecné nemusi byt
nejvhodnéisi. Je proto zadouci proveiit napiiklad i moznost tradiCniho feSeni pomoci subtilnich
ocelovych profilli a predlozit obé varianty k posouzeni véetné jejich detailli (predevSim zptisobu
uchyceni k nosné konstrukci).

K podmince ¢. 7: Soucasti predlozené projektové dokumentace nebyl ndvrh zabyvajici se
technickym zafizenim objektu, a proto MHMP OPP pozaduje ptedlozeni navrhu piipadnych
technickych prvki, které by mohly zasahovat do siluety navrzené novostavby (jako tomu byva
napt. u vzduchotechnickych jednotek).

P1i splnéni vySe uvedenych podminek neni predloZzeny navrh v rozporu s rezimem pamatkové
ochrany platnym pro dané tzemi.

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisti, § 136 odst. 1 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, je toto zdvazné stanovisko ukonem uéinénym dotéenym organem pro
fizeni vedené stavebnim tradem.

Pouceni o opravné m prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot’ tento tlkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét vySe uvedené Zzadosti, prislusny stavebni urad
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani
a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti prisluSného stavebniho wufadu je moZné podat
odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho tadu
prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
feditel odboru

podepsano elektronicky
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